ZAYACZNIK nr 1 do umowy deweloperskiej
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
20.01.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
Zadanie Inwestycyjne I (Budynek A)
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
4ESTATES Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Deweloper KRS: 0000935102
Adres Ul. Bialowieska 112A, 54-234 Wroclaw(siedziba)
UL Poznanska 4, 58-500 Jelenia Gora (biuro sprzedazy)
[Numer NIP i REGON INIP: 8992911877 |REGON: 520538754
[Numer telefonu +48 698 770 977
Adres poczty elektronicznej kontakt@apartamenty-sudetia.pl
[Numer faksu
Adres strony internetowej .
www.apartamenty-sudetia.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki ewidencyjnej
i numer obrgbu
ewidencyjnego')

Jelenia Gora, ul. Poznanska
Dz. nr 251/7, AM-3, obreb 0018

Numer ksiggi
wieczystej

JG1J/00007377/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 12 800 000,00 zt (dwanascie milionow osiemset tysiecy
ztotych.

Zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wynikajacych z udzielonego kredytu obrotowego
wraz z odsetkami (umownymi i przeterminowanymi), kosztami post¢gpowania i
roszczeniami o §wiadczenia uboczne stanowigcymi: koszty protestu weksli, koszty
zawiadomien, koszty wezwan, koszty wypowiedzenia umowy i inne koszty wynikajace z
taryfy optat i prowizji bankowych Banku Spoétdzielczego w Miliczu dla klientow
instytucjonalnych

- proporcjonalnie do udziatu uczestnikoéw konsorcjum bankowego w konsorcjum, tj.

a) Banku Spoéltdzielczego w Miliczu oddzial we Wroctawiu do kwoty 4.800.000,00 zt,

b) Banku Spotdzielczego w Zabkowicach Slaskich do kwoty 8.000.000.00 zt

- zgodnie z tredcig § 4 aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu., umowa o kredyt
obrotowy nr 1948/2025 z dnia 14.11.2025 roku

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o

i stanie prawnym
nieruchomosci?)

powierzchni dziatki i

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®)

Dziatki nr 250/3, 249/1 — supermarket ,,Biedronka”

Dziatka nr 245/1 — sktad materiatlow budowlanych

Dziatki nr 248/1, 249/2, 250/4 — budynek ustugowy, obecnie uzytkowany jako pralnia
Dziatka nr 250/1 — istniejaca trafostacja

Od zachodu — droga krajowa nr 3 (Al Jana Pawta II)

miejscowego planu
zagospodarowania

Akty planowania  [Plan-egélnyeminy

przestrzennego i Miejscowy plan zagospodarowania

inne akty prawne na [przestrzennego Uchwata nr 74.X.2015 Rady Miejskiej Jeleniej
terenie objetym Miejscowy plan odbudows: Gory z dnia 19 maja 2015r.

przedsigwzigciem Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
deweloperskim lub Dolnoslaskiego Poz. 2353

zadaniem tane®)

inwestycyjnym

Ustalenia 2.MN.MW.U tereny zabudowy mieszkaniowej
obowiazujacego jednorodzinne;j i/lub mieszkaniowe;j

Przeznaczenie terenu . L. .
wielorodzinnej i/lub ushugowej oraz

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia




przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

towarzyszace, | KD-L, dla ktorego plan ustala
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy
lokalnej oraz 1 KDW, dla ktérego plan ustala
przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych, a
ponadto dziatka ta potoZzona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej sylwety miasta oraz
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

[Nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny;

- dla budynkow ustugowych oraz powierzchni
przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na
kazde rozpoczete S0 m2 powierzchni
uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca
[postojowe.

'Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

-pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢
jako tereny mieszkaniowo-ushugowe;

'Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

'Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1) wymagane jest aby wszelkie nowe
inwestycje nie zaklocaly sylwety
historycznego o$rodka miejskiego — wysoko$¢
bryta i kubatura nie moga przestania¢
panoramy miasta ani nad nig dominowac;

2) zachowaniu podlega historyczny uktad
przestrzenny ulic i placow;

3) wymagane jest dostosowanie nowej,
uzupetniajacej

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia
oraz obszar wymagajacy

ochrony przed zalaniem, w granicach jak na
rysunku planu;

2) ze wzgledu na prawidlowosc¢
funkcjonowania lotnisk Jelenia Géra w
granicach opracowania obowigzuje
bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej
wysokos$ci zabudowy zgodnie z przepisami

odregbnymi, ograniczenia




te obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
lokalizowane na dachach budynkéw, ze
szczegblnym

uwzglednieniem tzw. ,,obiektow trudno
dostrzegalnych”.

'Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na
dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja;

2) nie okresla si¢ miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dla budynkow w zabudowie jednorodzinne;j,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazdy

budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;

4) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na jeden

lokal mieszkalny;

5) dla budynkoéw ustugowych oraz powierzchni
przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie
mniej niz jednego

miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50
m2 powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej
niz 2 miejsca

[postojowe.

'Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) dostawa wody z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni
sciekow spetniajgcej wymagania

okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji lub
retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci
clektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j;
6) stosowanie do indywidualnych celow
grzewczych:

a) paliw ptynnych,

b) gazowych,

c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,

d) odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem
wiatrakow.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Przeznaczenie terenu

Dla czesci terendw znajdujacych sie na

polnoc od terenu inwestycji:

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1U obowigzujg nastgpujace




dzialek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m
od granicy terenu
objctego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym?)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

ustalenia: 1) przeznaczenie terenu: a)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

ushugowej, b) przeznaczenie uzupetniajace:
urzadzenia towarzyszace; 2) zasady

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zagospodarowania terenu: a) ze wzgledu na
wystepujaca w obszarze Sudetow
podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne
itp.), b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
obicktow przeznaczenia podstawowego z
dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, zachowaniem wysokosci i
powierzchni zabudowy, c¢) rodzaj zabudowy —
wolno stojaca lub zwarta, d) dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow budowlanych
bezposrednio przy granicy dzialki; 3) zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: a) nieprzekraczalne
linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w
zakresie od 0 do 22,8 metréw od linii
rozgraniczajacej, b) powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, ¢) intensywnos$¢ zabudowy nie
mniejsza niz 0,20 i nie wigksza niz 2,4, d)
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki, e) wysokos¢ zabudowy
nie mniejsza niz 9 m i nie wicksza niz 15 m, f)
dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 20° i nie wigkszym niz 55°, g) dla urzadzen
towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m,
powierzchnia zabudowy do 25 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°, h) dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe; 5) zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci: a)
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18
m, c) kat polozenia granic bocznych dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° 1 nie wigkszy niz 115°.

3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu
komunikacji obowiazuje: 1) lokalizacja garazy
i miejsc postojowych na dziatkach

budowlanych, na ktorych lokalizowana jest




inwestycja; 2) nie okresla si¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
3) dla budynkow w zabudowie jednorodzinne;j,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazdy budynek mieszkalny
wliczajac w to garaz; 4) dla budynkow w
zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny; 5) dla budynkow
ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych
pod ushugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50
m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe

Dla czesci terendéw znajdujacych sie na
poludnie od terenu inwestycji:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN,MW,U, 2MN,MW,U,
obowigzuja nastepujace ustalenia: 1)
przeznaczenie terenu: a) przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i/lub mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i/lub ustugowej, b)
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia
towarzyszace; 2) zasady zagospodarowania
terenu: a) ze wzgledu na wystepujacg w
obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkow promieniotworczych
zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne
itp.), b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
obiektow przeznaczenia podstawowego z
dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, zachowaniem wysokosci i
powierzchni zabudowy, c¢) rodzaj zabudowy —
wolno stojgca lub zwarta; 3) zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: a) nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych
na rysunku planu: dla terenu IMN,MW,U w
zakresie od 0 do 10 metrow od linii
rozgraniczajacej, dla terenu 2MN,MW,U w
zakresie od 0 do 22 metrow od linii
rozgraniczajacej, b) powierzchnia biologicznie
czynna: co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, ¢) intensywno$¢ zabudowy nie
mniejsza niz 0,15 1 nie wigksza niz 1,8, d)




powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki, e) wysokos¢ zabudowy
nie mniejsza niz 9 m i nie wigksza niz 15 m, f)
dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 35° 1 nie wigkszym niz 45°, kryte
dachowka lub blacha, g) dla urzadzen
towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m,
powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°, h) dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe; 5) zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci: a)
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20
m, c) kat potozenia granic bocznych dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° 1 nie wickszy niz 115°

3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu
komunikacji obowiazuje: 1) lokalizacja garazy
i miejsc postojowych na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja; 2) nie okresla si¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
3) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinne;j,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazdy budynek mieszkalny
wliczajac w to garaz; 4) dla budynkow w
zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny; 5) dla budynkow
ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych
pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50
m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe

Dla czeSci terenéw znajdujacych sie na

wschod od terenu inwestycji:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 27.MW.U, 26.MW.U 1)
obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow
przeznaczenia podstawowego, z
dopuszczeniem ich modernizacji oraz pod
warunkiem zachowania wymogoéw ochrony
wobec obiektéw, o ktorych mowa w § 10, 2)
wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢
czterech kondygnacji nadziemnych, to jest




parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie
moze by¢ mniejsza niz 12 m i wigksza niz 18
m, 3) rodzaj zabudowy — zwarta, 4) forme
nowych i modernizowanych obiektow nalezy
ksztattowac w sposob nawigzujacy do
istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie
terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi (z wylaczeniem obiektow
gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie: a) skali oraz uksztattowania
bryty i detalu, b) formy i wysoko$ci dachu,
uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia
parteru, 5) w zagospodarowaniu terenu
26.MW,U nalezy uwzglednié lokalizacje
wyodrebnionego ciggu pieszego, 6) ustala si¢
maksymalng liczb¢ samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrgbie poszczegolnych
dziatek na 1, 7) maksymalny wskaznik
zabudowy wynosi 1.00.5. Ustala si¢
nastgpujace zasady lokalizacji miejsc
postojowych na terenach
nowoprojektowanych, o ile ustalenia
szczegdlowe uchwaly nie stanowig inaczej: 1)
obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodoéw
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w iloéci nie mniejszej niz: a) 1
miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy, b)
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25
m?2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z
ushigami lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, ¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte
30 m2 powierzchni zabudowy ustugowej, d) 1
miejsce na dwoch pracownikow na terenach
ustug publicznych, e) 1 miejsce dla pojazdu
osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc
parkingowych. 2) w przypadku realizacji
wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w
granicach dziatki, ilo$¢ stanowisk postojowych
okreslona w pkt 1 podlega zsumowaniu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 48.U/MW 1) wysoko§¢
zabudowy a) nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji nadziemnych, to jest parter, dwa
pictra i poddasze uzytkowe, b) wysoko$¢
zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz od 10 m i
wigksza niz 15 m, 2) ustala si¢ liczbg
samodzielnych obiektow lokalizowanych w
obrebie poszczegdlnych dziatek na od 1 do 2,
3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi




0.40, 4) dla terenu 48.U/MW maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi
0.8.5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji
miejsc postojowych na terenach
nowoprojektowanych, o ile ustalenia
szczegotowe uchwaty nie stanowig inaczej: 1)
obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ci nie mniejszej niz: a) 1
miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy, b)
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25
m?2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z
ustugami lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, ¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte
30 m2 powierzchni zabudowy ustugowej, d) 1
miejsce na dwoch pracownikow na terenach
ushug publicznych, e) 1 miejsce dla pojazdu
osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc
parkingowych. 2) w przypadku realizacji
wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w
granicach dziafki, ilo$¢ stanowisk postojowych
okreslona w pkt 1 podlega zsumowaniu.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 47.U/MW 1) wysokos¢
zabudowy a) nie moze przekroczy¢ czterech
kondygnacji nadziemnych, to jest parter, dwa
pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze by¢
mniejsza niz 12 m i wigksza niz 18 metrow, 2)
w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a)
dopuszcza si¢ zroznicowang geometrie, pod
warunkiem dostosowania do wymogow
konserwatorskich, o ktorych mowa w § 12 1
13, b) w przypadku stosowania dachow
stromych obowigzuje uktad kalenic dachowych
w dostosowaniu do stanu istniejacego lub
najblizej usytuowanego obiektu Iub zgodnie z
oznaczeniem, c¢) jako pokrycie dachowe nalezy
stosowac¢ dachowke lub inny materiat
imitujacy pokrycie ceramiczne, 3) ustala si¢
liczbg samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegdlnych
dziatek na 1, 4) w zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ lokalizacje nowej
dominanty, o ktorej mowa w § 5 ust. 6, 5)
maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,
6) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy wynosi 0.5,.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji
miejsc postojowych na terenach




nowoprojektowanych, o ile ustalenia
szczegdlowe uchwaly nie stanowig inaczej: 1)
obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w iloéci nie mniejszej niz: a) 1
miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy, b)
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25
m?2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z
ushugami lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, ¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete
30 m2 powierzchni zabudowy ustugowej, d) 1
miejsce na dwoch pracownikow na terenach
ustug publicznych, ¢) 1 miejsce dla pojazdu
osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc
parkingowych. 2) w przypadku realizacji
wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w
granicach dziatki, ilo$¢ stanowisk postojowych
okreslona w pkt 1 podlega zsumowaniu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7.MN,U 1) przeznaczenie
podstawowe rownorzedne: a) zabudowe
mieszkaniowg zawierajaca nie wigcej niz dwa
mieszkania lub zesp6t takich budynkow w
uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub
zwartym, b) ustugi nieucigzliwe o charakterze
lokalnym, 2) przeznaczenie uzupetniajace: a)
urzadzenia towarzyszace, shuzace potrzebom
mieszkancow lub obstudze obiektow
ushugowych, b) zielen, 1) obowiazuja zasady
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, o
ktorych mowa w § 5, 2) wysokos$¢ zabudowy
nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pi¢tro i poddasze
lub parter i dwa pi¢tra oraz nie moze
przekracza¢ 12 m, 3) obowigzuje utrzymanie
istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego z dopuszczeniem ich
rozbudowy, 4) rodzaj zabudowy —
wolnostojaca lub zwarta, 5) w zakresie
ksztattowania dachow ustala si¢ dowolna
geometrig, przy czym: a) w przypadku dachu
stromego obowigzuje stosowanie dachowki lub
innego materiatu imitujgcego pokrycie
ceramiczne, b) dla obiektow ustugowych
dopuszcza si¢ dachy o innym pokryciu
dachowym, 6) dopuszcza si¢ zabudowe przy
granicy dzialek, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych, 7) maksymalny
wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50, 8)




dla elewacji obiektow lub ogrodzen
stanowigcych granic¢ obszaru przestrzeni
publicznej nalezy stosowac¢ ustalenia § 7, 9) na
terenie 7.MN,U form¢ nowych i
modernizowanych obiektow nalezy
ksztattowac w sposob nawigzujacy do
istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie
terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi (z wylaczeniem obiektow
gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie: a) skali oraz uksztattowania
bryty i detalu, b) formy i wysoko$ci dachu oraz
poziomu posadowienia parteru,

5. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji
miejsc postojowych na terenach
nowoprojektowanych, o ile ustalenia
szczegotowe uchwaty nie stanowig inaczej: 1)
obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ci nie mniejszej niz: a) 1
miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy, b)

1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25
m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j
zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z
ustugami lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, ¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte

30 m2 powierzchni zabudowy usthugowej, d) 1
miejsce na dwoch pracownikow na terenach
ushug publicznych, e) 1 miejsce dla pojazdu
osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc
parkingowych. 2) w przypadku realizacji
wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w
granicach dziafki, ilo$¢ stanowisk postojowych
okreslona w pkt 1 podlega zsumowaniu.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 79.G 1) wyznacza si¢ tereny
urzadzen zaopatrzenia w gaz — stacjal
redukcyjno — pomiarowa II°, 2) obowigzuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 9, 3) obowigzuja
ustalenia dotyczace strefy S$cistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1, 4)
teren nalezy zagospodarowal zielenig, Z
uwzglednieniem nasadzenia zwartej zieleni
wzdhuz ogrodzenia, w sposob przestaniajacy
urzadzenia techniczne.




Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

'wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

dku brak
pr;ypa 1 oraxu odrebnych
miejscowego planu
zagospodarowania — -
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
przestrzennego ) °
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j
minimalny udzial procentowy powierzchni |-
biologicznie czynne;j
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
wysoko$¢ zabudowy i
miejscowych planach zagospodarowania | UCHWALA NR 74.X.2015 RADY
‘ przestrzenncgo MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY z dnia 19 maja
[nformacje decyzjach o warunkach zabudowy i 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
dotycz.qc§ zagospodarowania terenu planu zagospodarowania przestrzennego dla
przewidzianych terenu w rejonie ulic: Jana Pawla II - Jana

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®),
zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Sobieskiego - Poznanska - Obroncoéw Pokoju
w Jeleniej Gorze

- nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
ani decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

celu publicznego w promieniu 1 km od terenu
Dziatki 251 /7 (AM-3,0018), ktore mogtyby
mie¢ znaczenie dla projektowanej inwestycji
mieszkaniowej




miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

- decyzja nr 4/CP/21 z dnia 26.06.2021 r.
ustalajaca lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego
na rozbudowie sieci wodociggowej na terenie
dziatek nr 445/2 (AM-5, obreb
0018),445/3(AM-5, obreb 0018)796/2 (AM-
10, obrgb 0020) przy ul. Wolnosci w Jeleniej

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Gorze;

- decyzja nr 139/2022 z dnia 09.08.2022 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dla zadania:” Przebudowa drogi dojazdowej
wzdtuz budynkéw w Kopernika 2 i 4 w Jeleniej
Gorze czgs¢ 1 oraz budowa Ifacznikal
drogowego ulic
Kopernika w Jeleniej gorze — czes¢ II, w
ramach inwestycji pn. ,,Budowa tacznika
drogowego ulic Jelenia - Forteczna - Kopernika,
przebudowa drogi dojazdowej wzdtuz budynku
w Kopernika 2 i 4, przebudowa na wierzchni
ciagu pieszo jezdnego w zabytkowym centrum
Jeleniej Gory

Jelenia Forteczna

- nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

-nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

inwestycji zakresie  lotniska

publicznego

W uzytku

- nie wydano decyzji o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

- Miasto Jelenia Goéra nie przewiduje
prowadzenia  inwestycji  zwigzanych  z

zagrozeniem powodziowym w promieniu 1 km




od terenu objetego przecie  wzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym .

Dane na podstawie Pisma Prezydenta Miasta
Jelenia Goéra z dnia 30.01.2024 znak:
GS.1431.15.2024

Deweloper nie posiada wiedzy na temat innych
planowanych inwestycji w promieniu lkm od|
przedmiotowej inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

zaskarzone

na budowe tak* Bie
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niet
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest talet nie*

na budowe oraz Gory,

[Numer pozwolenia [Decyzja nr 23/2023 z dn. 1 marca 2023 roku, wydana przez Prezydenta Miasta Jeleniej

nazwa organu, ktory |Decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 23/2023/2024 z dnia 21.03.2024r. w sprawie
je wydat zmiany decyzji nr 23/2023 z dnia 01.03.2023r.

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

[Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 1.
poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego




Planowany termin
rozpoczegcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie Inwestycyjne I (Budynek A)
Rozpoczecie prac: 01.08.2024r.
Zakonczenie prac: 31.10.2026.

Opis
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

14,90m

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany w sposob zgodny z
obowigzujgcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu zasad okreslonych w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad: powierzchni¢ o

wysoko$ci w §wietle réwnej lub wigkszej
od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m,

lecz mniejszej od 2,20 m w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢

catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
- kredyt, $rodki wiasne, inne

Srodki wiasne, kredyt bankowy

'W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

60,54 % srodki wilasne

39,46%% kredyt bankowy

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”’)

inwestycyjnego
Otwarty mieszkaniowy rachunek Larnkriebomieschaiowsrachoek
. . powierniczy* powierniczy®
Srodki ochrony — - -
. 'Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
nabywcow 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1.

Stosownie do Ustawy Deweloperskiej, w celu zapewnia Nabywcy ochrony
dokonywanych przez niego wplat, w dniu 11 wrze$nia 2024 roku Deweloper
zawart

ze spotka pod firma Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski spotka akcyjna
z siedzibg w Warszawie umow¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego o numerze 55 1020 2124 0000 8002 0466 2617
(zwanego "Rachunkiem") dla Zadania Inwestycyjnego 1.

Rachunek stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznach wptacanych przez Nabywce
na cele okreslone w niniejszej Umowie, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem Zadania Inwestycyjnego 1.

Bank prowadzacy Rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy. Deweloper przypisze kazdemu nabywcy indywidualny numer
rachunku (zwany ,,Indywidualnym Rachunkiem Nabywey”). Indywidualny
Rachunek Nabywcy ma numer 61 102 021 243 696 000 000 000 000)

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow Zadania Inwestycyjnego I, okreslonych
w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek zgodnie z
postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego I, po zakonczeniu danego etapu
Zadania Inwestycyjnego I, okreslonego w jego harmonogramie, o ktorym to
zakonczeniu Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku.

Bank na zadanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wplat

i wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej Umowy




10.

11.

12.

13.

14.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z Rachunku w celu finansowania
lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego 1.

Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
Rachunek, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej

i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego I,
a w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego I,
okreslonego w harmonogramie - po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktore wyrazit zgode Nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego I
przed wyptata srodkow pieni¢znych z Rachunku.

Prawo wypowiedzenia umowy Rachunku przystuguje wyltacznie Bankowi i tylko
z powaznych powodow

W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku Deweloper niezwtocznie zawiera
z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez
Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym
mowa w ust. 10 powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym

W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
w terminie, o ktorym mowa w ust. 11 powyzej, umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania srodkdw pienigznych gromadzonych na tym rachunku,
z tym Zze sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie
Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub
c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec
Banku prowadzacego Rachunek dla Zadania Inwestycyjnego I, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Deweloper w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem poinformuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekaze Nabywcy o§wiadczenie banku




potwierdzajace, ze ten rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
W rozumieniu ustawy.
15. Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Lp.

ETAP

Zakres etapu

Procentowy
stopien

zaawansowania

budowy

Termin
zakonczenia
etapu

Zakup dziatki budowanej oraz
wykonanie dokumentacji projektowej
wycinka drzew oraz prace porzadkowe
na terenie inwestycji.

12%

31.08 2024

II

Roboty przygotowawcze, roboty ziemne,
wykonanie plyty fundamentowej garazu.

15%

30.09.2024

11

Wykonanie elementow zelbetowych
czescei podziemnej(garaz), wykonanie
stropu nad garazem.

10%

31.05.2025

v

Stan surowy budynku — kondygnacje :
0,1,2.

16%

31.03.2026

Stan surowy budynku — kondygnacja 3,
konstrukcja drewniana dachu, pokrycie
dachu 80%, montaz stolarki okiennej,
instalacja elektryczna w mieszkaniach 50
%, tynki wewnetrzne w mieszkaniach 50
%, elewacje 50%.

11%

31.05.2026

VI

Instalacja elektryczna w mieszkaniach
100 %, tynki wewnetrzne w
mieszkaniach 100 %, instalacja wod-kan
w mieszkaniach ,posadzki w
mieszkaniach, instalacja elektryczna
garaz instalacja wod-kan garaz.

15%

31.07.2026

Vil

Pokrycie dachu 100%, stolarka
drzwiowa(komplet), brama garazowa,
winda, zabudowy g-k mieszkan,
posadzka w garazu, elewacja 100%.

11%

31.08.2026

Vil

Zagospodarowanie terenu sieci i
przylacza, wykonczenie czesci
wspolnych, dostawa i montaz osprzetu
elektrycznego, wezet cieplny.

10%

30.10.2026




Razem: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena lokalu bedzie podlegaé¢ zmianie wylacznie
W nastepujacych przypadkach:
1) w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu, wynikajacych z
obmiaru powykonawczego w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu
wskazanej w umowie teweloperskiej, o czym Deweloper pisemnie zawiadomi Nabywce w
terminie 14 dni od dokonania obmiaru powykonawczego, wskazujac jednocze$nie nowg
Ceneg, przy czym: -

a) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w
umowie deweloperskiej o mniej niz 2%, Cena Lokalu zostanie obnizona o kwote

stanowigcg iloczyn réznicy metréw kwadratowych pomigdzy powierzchnig uzytkowa
projektowang a rzeczywistg powierzchnig uzytkowg Lokalu oraz ceny brutto za 1 m?,
wskazanej w Prospekcie Informacyjnym, a Deweloper jednocze$nie

7z zawiadomieniem dokona stosownego zwrotu r6znicy w Cenie na rzecz Nabywcy;

b) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w tej
Umowie o wigcej niz 2%, Cena Lokalu zostanie obnizona o kwote stanowiacg iloczyn
r6znicy metrow kwadratowych pomiedzy powierzchnig uzytkowsa projektowang a
rzeczywistg powierzchniag uzytkowa Lokalu oraz ceny brutto za 1 m?, wskazanej w
Prospekcie Informacyjnym, a Deweloper jednoczes$nie

z zawiadomieniem dokona stosownego zwrotu réznicy w Cenie na rzecz Nabywcy, a
ponadto Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od niniejszej Umowy na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 9 umowy deweloperskiej;

c) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego
bedzie wicksza w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w umowie
deweloperskiej, Deweloper zawiadomi Nabywce o nowej Cenie, przy czym w razie
wzrostu Ceny, wzrost nastgpuje o kwotg stanowigcg iloczyn réznicy metrow kwadratowych
pomiedzy powierzchnig uzytkowa projektowana a rzeczywista powierzchnig uzytkowa
Lokalu oraz ceny brutto za 1 m?, wskazanej w Prospekcie Informacyjnym, a ponadto w
przypadku wzrostu Ceny Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od niniejsze;j
Umowy na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 9 umowy deweloperskiej. Jezeli Nabywca nie
ztozy stosownego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, to bedzie zobowigzany do
uregulowania r6znicy w Cenie, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia;

2) w przypadku zmiany wysokosci stawek podatku od towarow i ustug (VAT) w trakcie
trwania niniejszej] Umowy w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia Umowy,
majacych wptyw na Ceng, o czym Deweloper pisemnie zawiadomi Nabywce w terminie 14
dni od zaistnienia tej zmiany, wskazujac jednoczes$nie nowg Ceng, przy czym: ----

a) w razie obnizenia Ceny, Deweloper jednoczesnie z zawiadomieniem dokona stosownego
zwrotu r6znicy w Cenie na rzecz Nabywcy, w zakresie uregulowanych czgsci Ceny, a w
zakresie nieuregulowanych czgsci Ceny, dokona stosownego pomniegjszenia ich wysokosci;
b) w razie wzrostu Ceny, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od niniejszej
Umowy na zasadach okreslonych w § 14 ust. 10 umowy deweloperskiej. Jezeli Nabywca
nie ztozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, to bedzie zobowigzany do
uregulowania r6znicy w Cenie, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
'W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy jezeli:




umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1) niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

W przypadkach wymienionych w pkt. 1-5 powyzej Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie wskazanym w § 18
tej Umowy. W tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia, Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
niniejszej Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej] Umowy w przypadku, gdy Deweloper, w
razie wypowiedzenia przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni, od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. W takim przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw zgodnie

z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku, gdy Deweloper nie
posiada zgody Wierzyciela Hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,

o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej. W tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem i nieprzekazania Nabywcy przez Dewelopera o§wiadczenia tego
banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy z tym bankiem. W takim przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskie;j.




6. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, jezeli syndyk zazadat wykonania
Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku zmniejszenia
powierzchni uzytkowej Lokalu, po obmiarze powykonawczym, o ponad 2%, a takze
w przypadku wzrostu Ceny na skutek zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu, po
obmiarze powykonawczym. W takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia
Dewelopera o zaistniatej zmianie.

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku wzrostu Ceny
Przedmiotu Umowy, na skutek zmiany stawek podatku od towarow i ustug (VAT)
w trakcie trwania niniejszej Umowy. W takim przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia Dewelopera o wzroscie Ceny.

10. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci jego roszczenia
wpisanego na podstawie niniejszej Umowy i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

11. Nabywecy przyshuguje roszczenie o zaptate kary umownej w wysokosci odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny w stosunku rocznym, za kazdy dzien
opoOznienia w zawarciu umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Umowy
przypadajacy od dnia 1 czerwca 2027r do dnia zawarcia tej umowy, badz do dnia
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy.

2 Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego, to jest niezaptacenia dowolnej
czgsci Ceny w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania
[Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest

spowodowany dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajacego z niniejszej Umowy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

1. Strony ustalaja, iz o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy wymaga dla swej
waznosci formy pisemne;j.
2. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
dostarczy¢ Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania o$wiadczenial
0 odstgpieniu od Umowy, o$wiadczenie w formie pisemnej zpodpisem notarialnie]

poswiadczonym, obejmujace zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla)
[Nieruchomos$ci roszczenia wpisanego na podstawie niniejszej Umowy, pod rygorem
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej z tytutu wyltaczenia Lokalu z obrotu gospodarczego.

INNE INFORMACJE

L

Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej

wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez




nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

2) wprzypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dla
Dewelopera,

c¢) Pozwoleniem na Budowg Przedsigwzigcia Deweloperskiego

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

f) dokumentem potwierdzajacym zobowigzanie Wierzyciela Hipotecznego do wudzielenia zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu
i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywcg petnej Ceny.---

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 1. poz. 2324, z p6Zn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

D'W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
na nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak
planu".

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekoéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



